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BEZAHLBARES WOHNEN FUR FAMILIEN:
WAS DIE POLITIK UNTERNEHMEN MUSS

Die Wohnungsnot ist in der Mitte der Gesellschaft angekommen. Der
Familienbund der Katholiken versteht es als Recht einer jeden Familie,
ein Zuhause zu haben: einen geschiitzten Ort, der Sicherheit, Privat-
heit und Geborgenheit bietet. Alle Familien miissen ausreichend
Raum fiir ihr Familienleben und die freie Entfaltung der individuellen
Personlichkeit der Familienmitglieder haben. Wohnen gehért zur

Daseinsvorsorge. Hier ist der Staat in der Pflicht.

Berlin
Hamburg
Minchen

Koln
Frankfurt
Stuttgart

Diisseldorf

o

20

m Baufertigstellungen 2016 pro 10.000 Einwohner

Jahrlicher Baubedarf und tatsachliche Fertigstellung in Metropolen (Statistisches Bundesamt, IW)

Die Forderungen des Familienbundes der Katholiken im Uberblick:

1. Familien in den Mittelpunkt
der Wohnungspolitik stellen!

Der Wohnungs- und Immobilienmarktin
Deutschland muss so schnell wie mog-
lich nach den Bediirfnissen aller Familien
reguliert werden, um ein bezahlbares
und menschenwiirdiges Wohnen der
Familien in ihren jeweiligen Lebensphasen
zu gewdhrleisten. Familien diirfen nicht
weiter auf dem Wohnungs- und Immobi-
lienmarkt abgehangt werden.

40 60 80

Bei der Bau(leit)planung miissen die
Interessen der Familien beriicksichtigt
werden. Bei allen wohnungspolitischen
MaBnahmen miissen die Auswirkun-
gen auf Familien gepriift werden.

Die Politik muss aktiv die soziale
Durchmischung der Quartiere erhalten
und gewahrleisten, um Segregation
zu vermeiden. Familien dirfen nicht
an eine strukturschwache Peripherie
abgedrangt werden! Die Wahlfreiheit

100 120

m J3hrlicher Baubedarf 2015-2020 pro 10.000 Einwohner

zwischen Stadt und Land muss durch
sinnvolle InfrastrukturmaBnahmen
und bezahlbaren Wohnraum in Stad-
ten geschaffen werden.

Das Thema Wohnen braucht bundes-
politisch eine kontinuierliche und
verbindliche Anbindung, mit hoher
Eigenstdndigkeit und hohem politi-
schen Gewichtin einem eigenen
Bundesministerium.
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2. Mehr bezahlbaren Wohnraum
fiir Familien schaffen!

Es missen mehr Wohnungen gebaut
werden, die auch fur Familien im unteren
und mittleren Einkommensbereich er-
schwinglich sind. Erforderlich sind so-
wohl bezahlbare Eigentumswohnungen,
als auch giinstige Mietwohnungen.

Deutlicher Ausbau des sozialen Woh-
nungsbaus liber der im Koalitionsver-
trag vorgesehenen Groflenordnung,
mit Familienquote und auf Bundes-
ebene gesteuert.

Intelligente Nachverdichtung vorhande-
ner Wohnflachen sowie die Ausweisung
und Entwicklung von mehr Bauland.

e Erhalt und Ankauf von kommunalem
Grundbesitz fiir eine aktive und nach-
haltige Liegenschaftspolitik, um dauer-
haft glinstigen Wohnraum zu schaffen,
zum Beispiel durch Erbbaurechte.

Gemeinwohlorientiertes, genossen-
schaftliches Bauen muss gestarkt
werden.

Entwicklung innovativer Konzepte zur
Reduzierung von Baukosten.

3. Spekulation und Zweckentfremdung
von Wohnraum verhindern!

Selbstgenutzte Wohnungen und Haduser
missen geschiitzt werden. Es muss wie-
der gelten: Die Wohnung ist ein Sozial-
gut, kein Spekulationsobjekt!

e Grundlegende Reform der Grundsteuer
durch die Einfiihrung einer Boden-
wertsteuer. Dadurch wird der Boden-
wert zur Grundlage der Besteuerung
herangezogen und nicht die darauf
gebauten Immobilien. Das fordert die
Nutzung von Bauland.

4. Familien beim Erwerb von Wohnungs-
eigentum unterstiitzen und vor iiber-
fordernden Mieten schiitzen!

Familien sind auf dem Wohnungsmarkt
benachteiligt. Zum einen bendétigen
Familien mehr Wohnraum. Zum anderen
ist es fur Familien aufgrund der Betreu-
ung und Erziehung der Kinder schwerer,
hohe Einkommen zu erzielen. Je mehr
Kinder Familien haben, umso gréBer ist
die Benachteiligung.

e Der Familienbund fordert die Einfiih-
rung einer Familienbauférderung durch
eine Reform der Grunderwerbsteuer:
Diese Reform sieht die Einfiihrung eines
Stufentarifs mit Freibetrag je Kind vor.

¢ Das geplante ,,Baukindergeld“ muss
tiberarbeitet werden, weil er sozial-
politisch nicht ausgewogen ist.

e Begiinstigte Vergabe von Krediten an
Familien fiir den Erwerb eines Eigen-
heims bzw. ein Biirgschaftsprogramm
der staatseigenen KfW-Bank, wie im
Koalitionsvertrag vorgesehen. Dadurch
kann das beim Erwerb notwendige
Eigenkapital gesenkt werden.

e Umsetzung des bereits in der vergan-
genen Legislaturperiode geplanten
»Zweiten Mietrechtspaketes®, um
Mieterh6hungen nach Luxusmoderni-
sierungen zu begrenzen. AuBerdem
sieht es die Verlangerung des Bezugs-

raums fiir die ortliche Vergleichsmiete
laut Mietspiegel von vier auf zehn
Jahre vor.

e Verscharfung der sogenannten Miet-
preisbremse durch eine verpflichtende
Offenlegung der Vormiete durch den
Vermieter.

e Das Wohngeld und die Satze fiir die
Kosten der Unterkunft miissen erhoht
und regelmafiig an die Miet- und
Preisentwicklung angepasst werden.
Die Bedarfe von Grundsicherungs-
empfangern miissen individuell er-
mittelt werden, damit die Leistung die
tatsdchlichen Wohnkosten decken.

5. Anreize fiir eine bessere Verteilung
des vorhandenen Wohnraums schaffen!

Es miissen neue Formen des Quartiers-
managements gefunden werden, beispiels-
weise fiir generationeniibergreifende
Wohnmodelle, Wohnungstausch oder
Wohnungsumbau.

Neben der Politik sind auch andere ge-
sellschaftliche Akteure, insbesondere
die Kirchen, gefordert, sich fuir bezahl-
baren und familiengerechten Wohn-
raum zu engagieren.

Minchen, den 15. April 2018
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»JEDER MENSCH BRAUCHT EINE WOHNUNG,
DIE IHM HEIMAT IST.“

Rainer Maria Kardinal Woelki, Erzbischof von Kdln
Weihnachtsansprache am 25.12.2017 im Hohen Dom zu Kéln

»Die Lage im Wohnungsmarkt fiir Familien
ist insgesamt schwierig, aber mit den
richtigen Instrumenten kann der Staat die
Situation der Familien verbessern. Es wird
darauf ankommen, in dieser Legislatur-
periode sowohl MafSinahmen zu ergreifen,
die kurzfristige Entspannung versprechen,
als auch den Rahmen so zu setzen, dass die
Stdadte auch wachsen kénnen, um den Woh-
nungsmangel nachhaltig zu iiberwinden.“

Prof. Dr. Michael Voigtldander, Leiter Kompetenz-
feld Finanz- und Immobilienmaérkte beim Institut

WOHNUNGSNOT VON FAMILIEN

Bezahlbarer Wohnraum fiir Familien — jetzt!

Die Wohnungsnot ist in der Mitte der Gesellschaft
angekommen. In Deutschlands Metropolen und
attraktiven Kleinstddten ist Wohnraum in den zu-
riickliegenden zehn Jahren zu einem Luxusgut ge-
worden, ganz gleich ob zur Miete oder zum Kauf,
ob Wohnung oder Haus. Die Mietpreisspiegel war-
ten inzwischen vielerorts mit empfindlich hohen
Preisen auf: Miinchen iiber 17 Euro pro Quadrat-
meter, Frankfurt am Main knapp 14 Euro, Stutt-
gartiiber 13 Euro und knapp 12 Euro in den Stddten
Ingolstadt, Mainz, Freiburg, Berlin, Hamburg,
Heidelberg und Darmstadt (im 4. Quartal 2017).
16 Prozent der Bundesbiirger geben laut Statisti-
schem Bundesamt bereits mehr als 40 Prozent
ihres Haushaltsbudgets fiir das Wohnen aus. Sie
gelten nach amtlicher Definition als ,,durch Wohn-
kosten iiberlastet”. Besonders betroffen von dieser

der deutschen Wirtschaft in Kéln

rasanten und anhaltenden Entwicklung sind neben
Durchschnittsverdienern auch Familien, insbeson-
dere mit mittlerem und niedrigem Einkommen. Sie
sind ohnehin bereits vielfdltigen Belastungen aus-
gesetzt — finanziellen, zeitlichen und beruflichen.
Die Form des Wohnens beeinflusst den Alltag von
Familien, die individuellen Entfaltungsmdglich-
keiten, die Sozialisations- und Bildungschancen
von Kindern, Gesundheit und Wohlbefinden, nicht
zuletzt die Privat- und Intimssphdre von Familien.
Fiir sie diirfen steigende Wohnkosten nicht zur Ar-
mutsfalle werden. Vielmehr muss das Eigenheim
Altersarmut vorbeugen. Eltern mit Kindern sind auf
angemessen grof3e Wohnungen mit einem familien-
gerechten Wohnumfeld angewiesen — zu bezahl-
baren Konditionen! Héchste Zeit fiir die Politik zum
Handeln.
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Wie stellt sich der Wohnungsmarkt
heute fiir Wohnungssuchende dar?

Das Grundbediirfnis vieler Menschen in
Deutschland, darunter auch vieler Familien,
nach Wohnen ist nicht mehr gesichert.
Dabei sind Wohnungen ein Sozialgut.
Die Beispiele, die sich zitieren lassen,
sprechen fiir sich: Bereits vor zwei Jahren
mussten Bundesbiirgerin Miinchen mehr
als das Doppelte des Durchschnittsein-
kommens verdienen, um frisch erworbe-
nes Wohneigentum aus dem laufenden
Einkommen zu finanzieren. Das kénnen
aber nur zwei Prozent aller Haushalte.
Diese Situation gibt es inzwischen in
allen deutschen Metropolen.

In den sieben beliebtesten Grof3stadten
konnen sich selbst Haushalte mit mittle-
ren Einkommen nur noch eine Mietwoh-
nung deutlich unter 70 Quadratmetern
Wohnflache leisten, warnte im vergan-
genen Jahr Vize-Direktor Oliver Ehren-
traut vom Prognos-Institut. In Miinchen,
Berlin und Hamburg sind fiir die meisten
nurnoch 54 bis 60 Quadratmeter bezahl-
bar. In solchen Wohnverhéltnissen wird
es fiir Familien eng. Bisher rechtfertigte
man die hohen Grofistadtmieten mit
hoéheren Einkommen. Doch mit dem ra-
santen Wohnpreisanstieg halten die Ein-
kommen ldngst nicht mehr Schritt.
Wahrend die Nettokaltmieten in Ham-
burg, Minchen, Stuttgart oder Berlin
um 25, 40 oder gar 60 Prozent zulegten,
so ermittelte das Hamburger Wirt-
schaftsforschungsinstitut HWWI, sind
die Einkommen in der gleichen Zeit le-
diglich um knapp acht Prozent gestiegen.

Der Deutsche Mieterbund sieht auch im
Jahr 2018 kein Ende des Mietpreisan-
stiegs in Deutschland. Im Gegenteil: Der
Verband erwartet fiir dieses Jahr weitere
Mietpreiszuwachse von rund fiinf Pro-
zent. Fur Grof3stadte sei mit noch hohe-
ren Steigerungen zu rechnen, heifdt es.
»Im neuen Mietpreisspiegel 2018 diirf-
ten die Mieten dann im Schnitt rund
zehn Prozent hoher sein als im vorheri-

gen Preisiiberblick von 2016“, sagte
Lukas Siebenkotten, Bundesdirektor
beim Mieterbund, Ende Dezember 2017
der Nachrichtenagentur dpa.

Und auf dem Immobilienmarkt?

Hohe Bodenpreise fithren dazu, dass
weniger gebaut wird. Was gebaut wird,
ist flir Familien meistens zu teuer. Hinzu
kommt: Es wird falsch und zu teuer gebaut.
Es entstehen zu viele Wohnungen im
Luxussegment, die allenfalls fiir wenige
Reiche und Investoren attraktiv sind.

Sind nur Metropolen und attraktive
Kleinstddte von einem drastischen
Wohnraummangel betroffen oder auch
das Land?

Zwischen den urbanen Ballungsrdumen
und landlichen Gebieten gibt es deutliche
Unterschiede. Wir erleben in Deutschland
eine seit Jahren anhaltende Landflucht.
Dadurch verwaisen viele Kleinstadte,
insbesondere in den Ostlichen Bundes-
landern. Zuriick bleiben Rentner in
strukturschwachen Regionen mit einer
zerfallenden Infrastruktur, ohne Schulen
und Kindergarten, minimaler arztlicher
Versorgung, wenigen Arbeitspldtzen,
geringen Einkaufs- und Freizeitmoglich-
keiten. Attraktive Lebensbedingungen
fiir Familien sehen anders aus. Dabei ist
gerade auf dem Land bezahlbarer Wohn-
raum vielerorts vorhanden und der Traum
vom Eigenheim mit giinstigem Bauland
zu erfiillen. Den Wohnbedingungen auf
dem Land fehlt jedoch nicht selten das
lebensfreundliche Umfeld, eine funktio-
nierende, vielfdltige Infrastruktur, ohne
die Familie in der Praxis nicht gelingen
kann. Sozialraume in Stadt und Land
missen deshalb von einer Politik in den
Blick genommen werden, die sich an einer
nachhaltigen Entwicklung von Lebens-
rdumen orientiert und so die Infrastruk-
turim Sinne von Familien verbessert.

Das heifit: Menschen- und familien-
gerechtes Wohnen wird fiir viele nur
dann moglich werden, wenn Kleinstadte
und landliche Regionen stadtebaulich
und infrastrukturell entwickelt werden.
Angesichts der fortschreitenden Deindu-
strialisierung von Regionen, insbesondere
in Ost- aber auch in Westdeutschland,
dirfte diese Aufgabe grofie Anstren-
gungen kosten. Menschen ganzer Land-
strich indes von der infrastrukturellen
Entwicklung abzuhdngen hiee aber
auch, der Wohnungsnot in urbanen Rau-
men weiter Vorschub zu leisten.

Welchen Einfluss hat die Geldpolitik auf
die hohen Miet- und Immobilienkosten?

Die Zinsen fiir Baugeld sind noch immer
auf einem historisch niedrigen Niveau.
Nach wie vor suchen vermégende Anleger
einen Platz fiir ihr vieles Geld. Immobilien
in deutschen Metropolen sind interna-
tional weiter gefragt. Und viele junge,
gut qualifizierte Menschen zieht es wie
bisher in die Innenstddte. Der Trend zur
Bevolkerungskonzentration in Ballungs-
regionen wird sich fortsetzen. Es gibt
aber auch gegenlaufige Entwicklungen:
,Der Eigenheimbau dirfte unter den
perspektivisch wieder steigenden Zinsen
und den erheblich gestiegenen Boden-
preisen leiden®, schreiben Experten des
Deutschen Instituts fiir Wirtschaft (DIW).

Wer ist von dieser Situation besonders
betroffen?

Besonders betroffen vom anhaltenden
Preisanstieg bei Mieten und beim Kauf
von Eigenheimen sind neben Einkom-
mensschwéacheren auch Durchschnitts-
verdiener und Familien. Gerade Familien
sind auf gréBere Wohnungen mit einem
familiengerechten Wohnumfeld ange-
wiesen, mit Kitas, Schulen, Arzten und
Einkaufsmoglichkeiten. Hinzu kommt:
Das Budget von Familien ist oft eng be-
messen. Einerseits haben sie Mehraus-
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gaben fiir Kinder. Andererseits haben
Teilzeit arbeitende Eltern und Alleiner-
ziehende weniger Einkommen. Gerade
fiir Familien mit mittleren Einkommen
erweist sich die Lage als besonders
schwer: Sie verdienen zu viel fir eine
Sozialwohnung, aber zu wenig fiir eine
Wohnung in den Innenstadten. Die Folge:
Gerade jungen Familien werden ins Um-
land gedréngt, also dahin, wo die Infra-
struktur oftmals schwéacher ausgebaut
und die Fahrwege langer sind. Darunter
leidet nicht zuletzt auch die gemeinsa-
me Familienzeit. Familien missen sich
frei entscheiden kbnnen, wo sie wohnen
mdochten. Daher sind die Sozialrdume
familienfreundlich - also auch genera-
tionengerecht — zu entwickeln.

Was heif3t beim Wohnen ,,Familienver-
traglichkeit* konkret?

Die Unterstiitzung und Forderung von
Familien muss dort stattfinden, wo sie
leben. Denn am Wohnort werden die
Lebensbedingungen durch zahlreiche
Entscheidungen tber Infrastruktur, im
Siedlungs-, Wohnungs- und Verkehrs-
wesen sowie im Bildungs-, Sozial- und
Gesundheitswesen mafigeblich konkre-
tisiert. Kindertagesstatten, Spielplatze,
familiengerechte Wohnungen, Verkehrs-
wege, Ferienprogramm und viele weitere
kommunale Einrichtungen — all das sind
wesentliche Faktoren, die das Leben fiir
Familien erleichtern und deren Lebens-
qualitdt erhohen.?

Familiengerechtes Wohnen setzt vor-
aus, dass fiir Familien ausreichend be-
zahlbarer Wohnraum in entsprechender
GroBe und Qualitdt vorhanden ist. Ein
attraktives und familienfreundliches
Wohnumfeld tragt dariiber hinaus maf-
geblich zur Wohn- und Lebensqualitdt
von Familien bei. Zu einem familien-
freundlichen Wohnumfeld gehdren
Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten

1 Familienvertrdglichkeit, agenda Familie
des Familienbundes der Katholiken

fur Kinder und Jugendliche, nachbar-
schaftliche Netzwerke und weitere Kon-
takt- und Vernetzungsangebote fir
Familien sowie eine familienfreundli-
che Infrastruktur?, also Kitas, Schulen,
Arzte, Freizeitangebote wie Schwimm-
badder und Einkaufsmoglichkeiten.

Familienvertraglichkeit ldsst sich auch
bereits im Planungsstadium von Hausern
durch das sogenannte Konzeptverfahren
erreichen. Fiir ein Grundstiick sollte den
Zuschlag nicht bekommen, wer am mei-
sten Geld bietet, sondern wer das beste
inhaltliche Konzept vorlegt. Solche Plane
konnen genossenschaftliche oder staat-
liche Bautrdger in Kooperation mit
Architekten ebenso initiieren und ausar-
beiten wie private Gruppenbauvorha-
ben, bei denen verschiedene soziale
Akteure an einem Tisch sitzen. lhre
Konzepte kdnnten sich durch besondere
Familienfreundlichkeit auszeichnen.

2 FamilienForschung Ba-Wii, Publikation
»Familie und Wohnen“, 2013

Und welche Wirkung haben beengte
Wohnverhiltnisse auf Familien?

Beengte Wohnverhdltnisse kdnnen das
Familienklima negativ beeinflussen und
schranken die Bewegungs-, Entwick-
lungs- und Bildungsmoglichkeiten von
Kindern ein. Dies gilt insbesondere fiir
Kleinkinder, fiir die die Wohnung in der
Anfangsphase des Lebens der erste und
wohl wichtigste Erlebnis- und Lernort
ist. Schulkinder benétigen einen Raum,
in dem sie in Ruhe ihre Hausaufgaben
erledigen kénnen. Daher ist es fiir Fami-
lien wichtig, dass ihre Wohnung grof3
genug ist und in den unterschiedlichen
Phasen des Familienlebens ausreichende
Kommunikations- aber auch Riickzugs-
moglichkeiten fiir alle Familienmitglie-
der zur Verfligung stehen. Wohnungen
sollten aber nicht nur auf die Familien-
grofle zugeschnitten, sondern auch
flexibel nutzbar sein, da sich die Wohn-
bediirfnisse von Familien mit dem Alter-
werden der Kinder verdndern.

3 Ebd.

WELCHE FOLGEN HABEN DIE STEIGENDEN MIET- UND
IMMOBILIENPREISE FUR FAMILIEN?

e Das Armutsrisiko steigt. Familien zahlen einen zu hohen Anteil des

verfligbaren Einkommens fiir die Wohnung. Die Teilhabechancen sinken.

e Verdrangung von Familien in unattraktive Wohnlagen.

e Wohnungsgrofle bestimmt die Familienplanung. Ohne angemessen

grof’e Wohnung entscheiden sich Familien fiir weniger Kinder.

e Das Leben auf dem Land oderin den Speckgiirteln von Stadten mag

fiir mache Familien ein wohnkulturelles Ideal sein. Fiir viele ist es heute

oft eine finanzielle Notwendigkeit. In diesen Wohnlagen hat giinstiger

Wohnraum jedoch seinen Preis:

e steigende Mobilitdatskosten (mit negativen Folgen fiir die Umwelt)

e steigende psychische Belastungen durch das Pendeln

(laut Umfrage der Techniker Krankenkasse, 03/2018)

e steigende Gefahrvon Trennung und Scheidung

e sinkende gemeinsame Familienzeit

e Zu hohe Belegungsquoten bei denjenigen, die nicht wegziehen wollen,

mit Negativfolgen fiir die Entwicklungschancen der Kinder.
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Welche Folgen hat die Wohnungsnot
fiir Familien und die Gesellschaft?

Die rasante Preisentwicklung auf dem
Wohnungsmarkt wirkt sich insbesondere
auch auf Familien nachteilig aus, wenn
nicht bereits auf die Familienplanung. Das
ergibt sich aus einer aktuelle Studie. Da-
nach beeinflusst der verfiighare Wohn-
raum die Kinderzahl. ,,Die Verfligbarkeit
von ausreichend groflem und bezahl-
barem Wohnraum ist von besonderer
Bedeutung, vor allem bei der Entschei-
dung fiir ein drittes Kind“, erklarte der
Studienautor und Politikwissenschaftler
Martin Bujard vom Bundesinstitut fiir
Bevdlkerungsforschung. ,Dabei spielt
auch das Wohnumfeld mit einer kinder-
freundlichen Umgebung eine wichtige
Rolle.“

Fur die Studie wurde die endgiiltige
Kinderzahl von Frauen der Geburtsjahr-
gdnge 1969 bis 1972 auf Kreisebene be-
rechnet. Dabei ergaben sich erhebliche
regionale Unterschiede. Demnach haben
Frauen, die im Emsland, im 0Gstlichen
Baden-Wiirttemberg zwischen Tauber-
kreis und Allgdu sowie im Grenzbereich
von Mittelfranken und Oberbayern leben,
durchschnittlich mehr als 1,7 Kinder ge-
boren. Auch in Teilen Ostbayerns und der
Lausitz sowie im nordlichen Schwarzwald
liegt die sogenannte Kohortenfertilitat
weit ber dem Durchschnitt von 1,50.
Auf der anderen Seite weisen einige
stddtische Ballungsgebiete die niedrig-
sten Fruchtbarkeitsraten auf. So haben
Frauen in den Stddten Passau (1,05),
Kiel und Gera (je 1,11) im Schnitt die
wenigsten Kinder geboren.4

4 Bujard, Martin; Scheller, Melanie (2017):
Impact of Regional Factors on Cohort
Fertility: New Estimations at the District
Level in Germany. In: Comparative Popu-
lation Studies 42, 55-88.

Worauf fiihren Wissenschaftler diese
regionalen Unterschiede zuriick?

Fiir die regional abweichenden Werte gibt
es nach Einschdtzung der Wissenschaft-
ler eine Reihe von Ursachen, die sich teil-
weise Uiberlagern und verstarken. So sei
die endgiiltige Kinderzahl besonders in
jenen Regionen hoch, die eine niedrige
Arbeitslosigkeit haben, (berwiegend
katholisch geprdgt sind und einen Man-
neriiberschuss aufweisen. Im Ergebnis
lasst sich feststellen: Knapper Wohn-
raum erweist sich als entscheidender li-
mitierende Faktor fiir die Kinderanzahl
von Familien. Insbesondere fiir Familien
mit mehr als zwei Kindern, sogenannte
Mehrkindfamilien, ist somit in urbanen
Raumen kaum noch Platz.

Welche Folgen haben schlechte Wohn-
bedingungen fiir Familien noch?

Untersuchungsergebnisse der krimino-
logischen Forschung betrachten stabile
Familienverhéltnisse in einem wiirdigen
Wohnumfeld als entscheidend fiir die
Sozialisation von Kindern und Jugendli-
chen. Beengte Wohnverhdltnisse werden
als kriminogene Faktoren fiir Jugendge-
walt und Jugendkriminalitdt im weiteren
Sinne bezeichnet. Hinzu kommt: Men-
schen, die in beengten Wohnverhilt-
nissen leben,
signifikant hohere Angst selber Opfer
einer Straftat zu werden, zum Beispiel
von Gewalt oder Vandalismus.

berichten (ber eine

60 %

Was unternimmt die Politik gegen die
Wohnungsnot von Familien?

Bislang leider zu wenig. In der Politik ist
das Thema zumindest angekommen. Im
Koalitionsvertrag von Union und SPD
heif}t es: ,,Der Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum gerade in wachsenden Stad-
ten und Ballungsrdumen ist weiterhin
grofl. Hier belasten die steigenden
Mieten und Kaufpreise die Haushalte
mit unteren und mittleren Einkommen
zunehmend.

Die Koalition will einen Freibetrag bei
der Grunderwerbsteuer beim erstmali-
gen Erwerb von Wohngrundstiicken fur
Familien priifen. Das ist zu begriiRen. Zu
den konkreten MaBnahmen fiir Familien
gehort aulerdem die Einfiihrung eines
sogenannten ,Baukindergeldes* mit
dem die Eigentumsbildung von Familien
finanziell unterstiitzt werden soll. Dafir
will der Bund Familien jahrlich tiber zehn
Jahre pro Kind 1.200 Euro zahlen. Das
Manko dieser politischen Mafnahme:
Das Baukindergeld fiihrt zu einem Mit-
nahmeeffekt der geférderten Summen
fiir Familien, die sich Wohneigentum un-
ter den erschwerten aktuellen Marktbe-
dingungen ohnehin leisten konnen. Am
geringen und hochpreisigen Angebot
auf dem Wohnungsmarkt dndert das
Baukindergeld jedoch nichts. Das Bau-
kindergeld ist sozial unausgewogen
und muss deshalb liberarbeitet werden.
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Was ist aus dem ,,Biindnis fiir bezahl-
bares Wohnen und Bauen geworden“?

Das im Juli 2014 ins Leben gerufene
,Blindnis fiir bezahlbares Wohnen und
Bauen“ mit den Landern, kommunalen
Spitzenverbanden, der Wohnungs- und
Bauwirtschaftundanderen gesellschaft-
lichen Akteuren als zentrales Instrument
fir die Intensivierung des Wohnungs-
baus will die Bundesregierung fortset-
zen. Das Programm sieht unter anderem
die Bereitstellung von Bauland, steuer-
liche Anreize, eine Vereinfachung von
Bauvorschriften sowie Mittel fiir den so-
zialen Wohnungsbau vor. Die jlingsten
Beschliisse der Bundesregierung zur
Bereitstellung von Liegenschaften, zum
Wohngeld, zur Verdoppelung der Mittel
fiir den sozialen Wohnungsbau und zur
neuen Sonderabschreibung gehen dabei
auf die Initiative zurtick.

Die MaBnahmen gehen in die richtige
Richtung, nicht zuletzt auch deshalb,
weil damit ein sinnvoller Manahmen-
mix verfolgt wird. Allerdings bleiben die
politischen Ziele allzu zaghaft angesichts
der grofen Dimension der Wohnungsnot
in Deutschland. Ordnungspolitische Maf3-
nahmen oder grundlegende Reformen des
Wohnungsmarktes verfolgt das Biindnis
nicht. Gerade sie wdren aber notig.

Was passiert beim sozialen
Wohnungsbau?

Union und SPD wollen 1,5 Millionen neu-
en Wohnungen schaffen, entweder frei
finanziert oder offentlich gefordert. Das
mag zundchst eindrucksvoll klingen. Be-
riicksichtigt man jedoch, dass schon
heute rund 300.000 Wohnungen im Jahr
fertig werden, auf einen Zeitraum von
vier Jahren hochgerechnet also rund 1,2
Millionen, erscheint dieses Ziel nicht
mehr ganz so ambitioniert. Allein zwei
Milliarden Euro sollen 2020 und 2021 in
den sozialen Wohnungsbau fliefien.
Das geht zwar in die richtige Richtung,

ist aber noch nicht ausreichend. Denn
seit Jahren geht die Zahl der Sozialwoh-
nungen zuriick. Waren es 1987 im Westen
des Landes noch etwa vier Millionen
gibt der Deutsche Mieterbund deren Zahl
heute mit gerade noch 1,25 Millionen an.
Umgekehrt ist die Zahl der Wohnungs-
losen ohne richtiges Dach lber dem
Kopf von 2014 bis 2016 um 150 Prozent
auf etwa 860.000 Menschen gestiegen.

Auf der einen Seite werden nur noch we-
nige Wohnungen mit Sozialbindung neu
gebaut, auf der anderen Seite lduft die
Sozialbindung nach 15 bis 20 Jahren aus.
Dadurch gehen in Deutschland jahrlich
60.000 Wohnungen mit Sozialbindung
verloren. Die Mieten lassen sich dann
deutlich erhéhen. So in Berlin: Dort ver-
loren seit 1989 zwei Drittel der Sozial-
wohnungen ihren geschiitzten Status. In
der Bundeshauptstadt diirfte es noch
mehr als 100.000 subventionierte Woh-
nungen geben. Aber theoretisch hdtte
gut die Halfte der Berliner Haushalte we-
gen ihres geringen Einkommens einen
Anspruch darauf. Der Mangel an bezahl-
barem Wohnraum spricht nicht zuletzt
auch dafiir, die soziale Bindung von
Wohnraum durch die Kommunen deut-
lich zu verlangern.

Lasst sich die in der vergangenen
Legislaturperiode eingefiihrte Miet-
preisbremse wirkungsvoll verschdrfen?

Die im Jahr 2015 eingefiihrte Mietpreis-
bremse gilt fir ausgewdhlte Stddte in
zahlreichen Bundesldandern. Dort diirfen
Mieten bei neuen Vertragen in der Regel
nur noch zehn Prozent tiber der ortsiibli-
chen Vergleichsmiete liegen, wie sie im
Mietspiegel festgelegt ist. Mehrere Stu-
dien kamen jedoch zu dem Schluss,
dass die Gesetzesanderung ihre Wirkung
verfehlt. Bis Ende 2018 will die Regie-
rung laut Koalitionsvertrag die Wirksam-
keit der Mietpreisbremse {berpriifen.
Das Gesetz wird mitunter dadurch aus-
gehebelt, dass der Vermieter Woh-

nungssuchenden die Hohe der Vormiete
nicht offenlegt. Das konnte die Regie-
rung in einer Nachjustierung des Geset-
zes korrigieren. Die Mietpreisbremse
darf jedoch nicht die einzige Manahme
zur Begrenzung der Mietkosten bleiben.

Welche Mittel gibt es auBerdem noch?

Wichtige Ansédtze lieferte auch das so-
genannte ,,zweite Mietrechtspaket®. Es
sieht weitere Anderungen vor: Die Mdg-
lichkeiten der Vermieter, nach Moderni-
sierungen die Miete zu erhdhen, sollen
eingeschrankt werden. So sollen Ver-
mieter kiinftig nur noch acht Prozent
und nicht mehr elf Prozent der Moderni-
sierungskosten auf die Mieter umlegen
kdnnen. Die Verkniipfung von Moderni-
sierungskosten und Mieterhdhung ist
grundsatzliche der falsche Weg. Ent-
scheidend muss vielmehr der Erfolg der
MaBnahme sein, zum Beispiel bei ener-
getischen Modernisierungen. Die Mo-
dernisierungsumlage muss deshalb
abgeschafft werden. Die Mieten moder-
nisierter Wohnungen miissen sich statt-
dessen am Mietspiegel orientieren. In
einer Ubergangszeit kénnten Mieterho-
hungen auf sechs Prozent der Moderni-
sierungskosten  begrenzt  werden.
Reformiert werden sollen auch die Regu-
larien, nach denen Mietspiegel erstellt
werden. Mieter konnten mit diesem Paket
noch besser vor exorbitanten Mietstei-
gerungen geschiitzt werden. Das zweite
Mietrechtspaket war zwar in der ver-
gangenen Legislaturperiode geplant,
wurde aber von der Koalition aufgrund
von Meinungsverschiedenheiten nicht
umgesetzt.

Welche Mafinahmen plant die groBe
Koalition, um Normalverdienern zum
Eigenheim zu verhelfen?

Die Regierung plant ein Biirgschaftspro-

gramm der staatseigenen KfW-Bank,
mit dem ein Anteil des Kaufpreises bzw.
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der Baukosten selbstgenutzten Wohnei-
gentums abgesichert wird. Dadurch
kann das beim Erwerb notwendige Ei-
genkapital gesenkt werden. Die Biirg-
schaft sollfiir20 Jahre gelten. Auferdem
soll eine Wohnungsbaupramie insbe-
sondere als Anreizinstrument fiir junge
Menschen eingefiihrt werden, um friih-
zeitig mit der Ansparphase zu beginnen.

Wie lassen sich Spekulationsgewinne
auf dem Immobilienmarkt einddmmen?

Entscheidend dafiir ist die Einfiihrung
einer Bodenwertsteuer: Das derzeitige
Steuersystem bevorzugt in Grof3stadten
Spekulanten, die auf rasant steigende
Bodenwerte setzen. Ein Quadratmeter
Bauland kostet dort heute bereits ein
paar Tausend Euro, ohne das darauf ein
Haus oder Hotel steht. Deshalb fordern
Wissenschaftler eine vollig neue Bewer-
tung, die sich nicht mehr am Wert einer
Immobilie, sondern am Wert des Bo-
dens orientiert.

»,Gerade in den guten Standorten be-
tragt der Bodenwert vielleicht die Halfte
— oder mehr — des gesamten Immobili-
enwertes”, sagt Prof. Dirk Lohr, Steuer-
rechtler an der Hochschule Trier. ,,Mit
anderen Worten: Der Bodenwert ist von
allerhéchster Bedeutung fiir die Vermo-
gensungleichverteilung. Und das wird
haufig ibersehen.*

Mehr noch: Das deutsche Steuersystem
fordert diesen Zustand. Grundbesitzer
werden darin bevorzugt, durch die soge-
nannte Grundsteuer. Eine Steuer, die
jahrlich zahlen muss, wer Grundstiicke
und Immobilien besitzt. Die Grundsteu-
er besteuert sowohl das Grundstiick als
auch das Gebdude, das darauf steht. Je
groflerund wertvoller die Bebauung, de-
sto hoher fallt die Steuer aus, etwa bei
einem Mehrfamilienhaus. Steht dage-
gen eherein kleines und giinstiges Haus
auf dem Grund, fallt sie niedriger aus.
Ist das Grundstiick unbebaut, fillt fast

keine Steuer an. Gut fiir Grundstiicksbe-
sitzer, schlecht fiir Mieter in grofien
Hdusern. Die Grundsteuer wird ndamlich
auf sie umgelegt. Dabei konnten Mieter
in Stadten wie Miinchen jede Entlastung
brauchen.

Wie konnte ein neues Steuersystem
aussehen?

Statt der jetzigen Grundsteuer wollen
Experten wie Dirk Lohr eine sogenannte
Bodenwertsteuer. Dabei wiirde nurnoch
der Grund und Boden zdhlen. Was dar-
auf steht, spielt keine Rolle: ob Villa,
Mehrfamilienhaus oder gar nichts. Ent-
scheidend sind allein Gréf3e und Wert
des Grundstiicks. Fiir groBe und wert-
volle Grundstiicke in bester Lage zahlt
man mehr Steuern, fiir kleine, giinstige
Grundstiicke in schlechter Lage dage-
gen weniger. Die Logik: Platzverschwen-
dung soll teurer werden. Effizient bauen
soll sich lohnen, geraden in Grof3stadten.
Fur Mieter wiirde es hierim Durchschnitt
giinstiger. Eigentiimer unbebauter Bau-
grundstiicke miissten dafiir vier- bis
flinfmal so viel Steuern zahlen wie der-
zeit. Und das ist nicht einmal der ent-
scheidende Effekt. Viel wichtiger ist fiir
Fachleute die Systemumstellung. Gegen
hohe Mieten helfe langfristig nur mehr
Wohnraum zu schaffen. Mit der heutigen
Grundsteuer werde das eher erschwert.

Wie entwickeln sich die Baugenehmi-
gungszahlen?

Die sinkenden Baugenehmigungszahlen
sind ein Alarmsignal. Im Jahr 2017 wur-
den in Deutschland 7,3 Prozent oder
27.300 weniger Baugenehmigungen von
Wohnungen insgesamt erteilt als im Jahr
2016. Damit war die Zahl der genehmig-
ten Wohnungen erstmals seit 2008
niedriger als im jeweiligen Vorjahr. Von
2008 bhis 2016 waren die Zahlen konti-
nuierlich gestiegen. Insgesamt wurde
im Jahr 2017 der Bau von 348.100 Woh-

nungen genehmigt. Darunter fallen alle
Genehmigungen flirBaumafnahmen zur
Erstellung neuer sowie an bestehenden
Wohn- und Nichtwohngebduden. Die
Zahl der Baugenehmigungen von Neu-
bauwohnungen in Wohngebduden hat
im Jahr 2017 gegeniiber dem Vorjahr um
finf Prozent beziehungsweise 15.900
Wohnungen abgenommen. Der Abwart-
strend beim Wohnungsbau kann nur ge-
stoppt werden, wenn ziigig wirksame
steuerliche Anreize gesetzt werden -
durch die grundlegende Reform der
Grundsteuer und der Einflihrung einer
Bodenwertsteuer.

Was konnen die Kommunen unterneh-
men, um mehr Wohnungen zu schaffen?

Wenn eine Kommune bezahlbare Woh-
nungen schaffen will, bendtigt sie Geld
und Grundstiicke. Sie muss eine aktive
Liegenschaftspolitik betreiben. Doch
die Kommunen haben zu wenig eigene
Flachen. Deshalb sollten sie zum einen
nichts mehr verkaufen, zum anderen
neue Grundstiicke ankaufen. Die kénnen
sie vorzugsweise im Erbbaurecht verge-
ben an Unternehmen, die gemeinwoh-
lorientiert sind, an Genossenschaften
etwa, die dauerhaft giinstige Wohnungen
bauen.

Landerund Kommunen dréangen den Bund,
glinstige Grundstiicke fur den sozialen
Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen.
DerBundesrat hatte am 3. November 2017
auf Initiative von Berlin, Brandenburg
und Bremen beschlossen, einen ent-
sprechenden Gesetzentwurf zur Liegen-
schaftspolitik des Bundes beim
Bundestag einzubringen, um den Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum zu sichern.
In dem Landerantrag heit es zur Be-
griindung, momentan erfolge der Verkauf
bundeseigener Grundstiicke gerade
nicht auf der Grundlage eines gutachter-
lich ermittelten Wertes, sondern nach
dem Hochstpreisprinzip. Dies heize die
angespannte Marktsituation weiter an
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und treibe auch die Mieten dauerhaft in
die Hohe. Besonders in Ballungsgebie-
ten gebe es ein hohes Defizit an Sozial-
wohnungen und Wohnungen fiir untere
und mittlere Einkommensgruppen.

Wie sollte die Politik mit selbst genutz-
ten Immobilien umgehen?

Selbst genutzte Immobilien miissen ge-
schiitzt werden, zum Beispiel durch ent-
sprechende Steuerfreibetrdge. Es geht
um die nationalen und internationalen
Investoren, die immer mehr Flachen und
Wohnungsbestdnde in den Ballungsrdu-
men aufkaufen und damit spekulieren.
Die Umverteilung findet derzeit von un-
ten nach oben statt. Wer Geld hat, in Im-
investieren, dessen
Vermogen wachst auf Kosten anderer
weiter. Das muss beendet werden. Spe-
kulationen mit dem Boden miissen ver-
hindert, zumindest aber eingeddammt
werden. Wichtig ist aber auch: Men-
schen mit selbst genutztem Eigentum
darf man nicht an die Substanz gehen.

mobilien zu

Immer wieder gelten auch die Erwerbs-
nebenkosten als Preistreiber beim
Eigenheimkauf. Welche Justierungs-
moglichkeiten gibt es hier?

Unter den Erwerbsnebenkosten stellt die
Grunderwerbsteuer den wesentlichen
Kostentreiber dar. In vielen Bundesldn-
dern wurde die Grunderwerbsteuer zu-
letzt deutlich erhdht, insbesondere,
weil die Grunderwerbsteuer im Lander-
finanzausgleich privilegiert ist. Anders
als bei anderen Steuereinnahmen miissen
Mehreinnahmen faktisch nicht mit an-
deren Bundeslandern geteilt werden —
gerade deswegen haben vor allem
finanzschwache Bundeslander die
Grunderwerbsteuer deutlich erhoht. Vor
diesem Hintergrund werden Forderungen
nach einer Absenkung einer Reduktion
der Sdtze kaum erfiillt werden. Aller-
dings lieBe sich die Struktur der Grund-
erwerbsteuer deutlich verandern.

Wie konnte die Grunderwerbsteuer
reformiert werden?

In Grof3britannien gilt in der Grunder-
werbsteuer ein Stufentarif mit Freibetrag.
Demnach werden kleine und giinstige
Wohnungen kaum besteuert, grofe An-
wesen und Villen dagegen deutlich ho-
her. Ein solcher Stufentarif kénnte auch
auf Deutschland Anwendung finden und
somit gerade Haushalte im unteren und
mittleren Einkommensbereich entlasten.
Auflerdem konnte der Staat Kinderfrei-
betrdge einfiihren und seinen Biirgern
ermoglichen, die Grunderwerbsteuer
{iber einen langeren Zeitraum zu bezah-
len. Angesichts geringer Zinssdtze
ware dies kaum mit Mehrkosten ver-
bunden, kénnte aber den Kapitalbedarf
zum Kaufzeitpunkt deutlich reduzieren.s

Oftmals heif3t es, dass mehr Bauland
ausgewiesen werden miisse. Stimmt das?

In der Tat! Auf dem Weg zu neuen Woh-
nungen erweist sich das Bauland als
Flaschenhals. Darauf weisen Experten
immer wieder hin. Ohne mehr Bauland
helfen auch Subventionen, ob in Form
von Baukindergeld oder besseren Ab-
schreibungsmoglichkeiten, nichts. Das
Manko: Bauland auszuweisen und zu
entwickeln dauert lange. Bis ein neuer
Stadtteil fertig ist, gehen etwa zehn Jahre
ins Land.

Was bleibt politisch noch zu tun?

Unberiicksichtigt bleibt bislang die Situa-
tion von Einkommensschwédcheren beim
Wohnen. Das Wohngeld und die Satze
fiir die Kosten der Unterkunft miissen
erh6ht und regelmafig an die Miet- und
Preisentwicklung angepasst werden.
Die tatsdchlichen Wohnkosten werden

5 Voigtlander, Michael: Mehr und giinstige-
rer Wohnraum fiir Familien — aber wie?
In: Stimme der Familie, Nr. 2/2018, hrsg.
v. Familienbund der Katholiken, Berlin.

wegen der hohen Mieten oft nicht in vol-
ler Hohe ibernommen. Sozialhilfeemp-
fanger miissen dann Teile der Miete aus
ihrem Regelbedarf bezahlen. Die Bedar-
fe miissen deshalb individuell ermittelt
werden. Dabei missen die Leistungen
die tatsdchlichen Wohnkosten decken.
Eine pauschale Leistung fiir Mietkosten
kann nicht in Betracht kommen. In
vielen Stdadten haben Hartz-1V-Bezieher
Schwierigkeiten, bezahlbaren Wohn-
raum zu finden. Wenn Grundsicherungs-
empfanger zusatzlich Miete zahlen
missen, bleibt faktisch weniger Geld
fiir Essen, Kleidung oder Schulsachen.
Ein ohnehin schmales Budget wird noch
schmaler und die Wohnungsknappheit
wird damit zur Armutsfalle.

Ein Ansatz zur Schaffung von mehr
Wohnraum kdnnte auch eine bessere
Verteilung des vorhandenen Wohn-
raums sein. Welche Optionen kdnnten
sich hier bieten?

Esistin derTatauch eine geanderte Demo-
grafie, die heute am Wohnraumbestand
zehrt. Warin den 5oerund 6oerJahren das
Wohnmodell ,Familie“ noch das iibliche,
gibt es heute immer mehr Einpersonen-
haushalte, insgesamt 6,7 Millionen. Die
Folge: Wohnungsbestand und Einwoh-
nerstruktur von Stadten passen kaum
noch zusammen. Wahrend die wachsende
Zahl der Singles kaum noch kleine Woh-
nungen findet, suchen Familien meist
vergeblich nach einem angemessenen
groen Zuhause. Verlierer sind sie alle.

Was wir brauchen, sind neue Formen des
Quartiersmanagements, zum Beispiel fiir
generationeniibergreifende Wohnmodelle,
Wohnungstausch oder Wohnungsumbau.
Auch die alleinlebende Rentnerin mit
grofer Wohnung sollte konkrete Hilfe in
Anspruch nehmen koénnen, wenn sie
Wohnraum zur Verfiigung stellen will,
zum Beispiel bei den Baumafinahmen
fiir die Trennung einer Wohnung oder
wenn sie in eine altersgerechtere Woh-
nung umziehen mochte.
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Was unternimmt die katholische
Kirche, um wohnungssuchende
Familien zu unterstiitzen?

Wohnungssuchende zu unterstiitzen,
ist der katholischen Kirche seit langem
ein Anliegen, auch wenn jedes Bistum in
Deutschland mit dem Thema anders um-
geht und eigene Wege geht. Drei Bei-
spiele mdgen das zeigen:

1. Bauhilfefonds fiir Familien
des Bistums Miinster
Der Bauhilfefonds der Diozese Miinster
vergibt flir bauwillige katholische
Familien Kleinkredite bis 10.000 Euro.
Kriterien fiir die Vergabe sind unter
anderem die Anzahl derim Haus leben-
den Kinder, das Einkommen der Familie,
die Hohe der Baukosten. Das Darlehen
wird zu 97 Prozent nach Fertigstellung
des Bauvorhabens ausbezahlt und ist
in den ersten flinf Jahren zinslos. Ins-
gesamt ist esin zehn Jahren zu tilgen,
in den letzten fiinf Jahren wird der
Hypothekenzinssatz der Darlehens-
kasse Miinster fiir eine fiinfjahrige
Zinsfestschreibung zugrunde gelegt.
Die sofortige Tilgung des Darlehens
ist jederzeit moglich. In den ersten
flinf Jahren spart die Familie aktuell
rund 1.000 Euro an Kreditzinsen.

2.Erbbaurecht in der Erzdidzese Freiburg
Viele Kirchengemeinden und kirchliche
Stiftungen verfiigen tiber Grundbesitz.
Wenn er nicht fiir kirchliche Zwecke
genutzt wird, kann er helfen, Menschen
Wohneigentum zu ermoglichen. Das
geschieht durch die Vergabe von
Erbbaurechten. Dadurch kénnen sich
die Bauherren die Kosten fiir den Kauf
eines Grundstiicks sparen. Das Eigen-
kapital fiir den Neubau fallt dadurch
niedriger aus. Durch ein Erbbaurecht
kann bereits ein durchschnittliches
Einkommen zur soliden Finanzierung
eines Eigenheims ausreichen. In der
Praxis verpflichtet sich der kirchliche
Grundstiickseigenttiimer, den Grund und

Boden fiir 99 Jahre fiir die Bebauung —
zum Beispiel mit einem Einfamilien-
haus - zur Verfligung zu stellen. Der

Bauherrwird Eigentiimer des Gebdudes.

Am Grundstiick erhélt er ein umfassen-
des Nutzungsrecht. Fiir die Grundsticks-
tiberlassung bezahlt der Bauherr einen
jahrlichen Erbbauzins, derim Erbbau-
rechtsvertrag festgelegt wird. Famili-
en mit Kindern wird dabei ein bis zu
80-prozentiger Nachlass eingerdumt.

3.Kirche als Initiator von sozialen
Gruppenbauvorhaben
Um kiinftig mehr attraktiven Wohn-
raum fiir Familien und sozial Schwa-
chere zu haben, kdnnte auch die
Kirche neue Wege gehen, indem sie
beim Thema ,Wohnen und Bauen*
ein neues Selbstverstandnis gewinnt,
zum Beispiel als Initiator von ,,sozialen
Gruppenbauvorhaben®. Die Idee da-
hinter: Die Kirche bringt verschiedene
soziale Akteure zusammen, um gemein-
sam soziale Bauprojekte zu realisieren,
die den je individuellen Interessen und
Bediirfnisse der Trdger und der spéte-
ren Nutzer entsprechen, jenseits der
einschldgigen Profitabilitatskriterien
des Wohnungsmarktes. Der Vorteil
solcher Projekte gegeniiber einer
marktiiblichen Immobilienprojektie-

rung ist vor allem das verbundene
kulturelle Kapital, das damit gehoben
wird. Soziale Gruppenbauvorhaben
setzen aberintensive Beratungen
zwischen den Akteuren voraus und
ein hohes ehrenamtliches Engage-
ment. Ein Weg fiir ein soziales und
familiengerechtes Bauen, der sich
einzuschlagen lohnt!

Welchen Weg muss die Politik ange-
sichts der angespannten Lage auf dem
Wohnungs- und Immobilienmarkt nun ein-
schlagen, um Familien zu unterstiitzen?

Entscheidend ist eine Anpassung des
ordnungspolitischen Rahmens. Dabei gibt
es nicht die eine Stellschraube. Vielmehr
kann nur ein politischer MaBnahmenmix
die Situation auf dem Wohnungs- und
Immobilienmarkt nachhaltig verbessern,
fiir Mieter und Wohnungssuchende, fur
sozial Schwdchere und Familien mit
Wunsch zum Eigenheim. Dafiir braucht
es nicht mehr staatliche Finanzmittel zur
Steuerung des Wohnungsmarktes, son-
dern eine faire und gemeinwohlorien-
tiere Neuausrichtung der Spielregeln.

Berlin, den 23. April 2018
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